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NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

Fremessa

Nelle aree e per gli edifici oggetto del Fiano di Recupero, le
trasformazioni dovranno rispettare gquanto prescritto dalle
presenti norme e, per guanto in esse non specificato, dalle norme
tecniche allegate al P.R.G. e dal Regolmento Edilizio.

TITEL0NT

I1 P.d.R. & descritto e illustrato dai seguenti elaborati:

Art.1 - A) RELAZIONE ILLUSTRATIVA;

B) Tav.l — STRALCIO ELABORATO P.-R.G. COM LA
FERIMETRAZIONE DELLA ZONA QGGETTO DEL F.d.R E
STRALCIO N.T.A. CONCERNENTE LA ZONA A -~
(Tav.l);

) TAVOLE DELLO STATO DI FATTO;

Cl Tav. 2 - FLANIMETRIA CATASTALE AGGIORNATA CON
TOFONOMASTICA B FERIMETRAZ IONE
CONVENZIONALE ZONE DI RECUFERO;

C2 Tav.

Lod

- ANALISI DELLO STATO DEGLI EDIFICIL;

CZ Tav. 4 ~ PRIVATO/PUBBLICO E CONDIZIONI D’USQ DEGLI
EDIFICT;

C4 Tav. § ~ SUFPERFETAZIONI ED ALTERAZLIONI DEGLI
ELEMENTI ARCHITETTONICI;

C% Tav. & = DESTINAZIONE FIANI TERRA;

Cé Tav. 7 — CONDIZIONE ABITATIVA (rapporto
superficie/abitante) ;

C7 Tav. 8 - MAFFA DEL DEGRADO;

D) INDAGINE URBANISTICO-EDILIZIA CONCERNENTE I SINGOLI
IMMOBIL I

E) INDAGINE FOTOGRAFICA;

F) PROFOSTA FROGETTUALE:

F1 Tav. 9 — INDIVIDUAZIONE DEI COMFARTI OFERATIVI E
DELLE UNITA® MINIME D” INTERVENTO CON LA
SFECIFICAZIONE DELLE TIFOLOGIE DEL
RECUFERD



Art.

Art.

F2 Tav.10 — ADEGUAMENTO URBANISTICOj;

F% Tav.11 - PLANIMETRIA CATASTALE CON INDIVIDUAZIONE
DELLE AREE SOTTOFOSTE A VINCOLO;

F4 Tav.i2 = TIPI E TIPDLOBLE:

F5 Tav.13 — PLANIMETRIA CON I RIFERIMENTI FER GLI
ELEMENTI GUIDA D”ARREDO;

Fé& Tav. 14 — RECUFERD URBANISTICO: CASELLARIO DEGLI
ELEMENTI GUIDA DEGLI INTERVENTI.

G) NORME TECNICHE D*ATTUAZIONE.

H) REPERTORIO DRELLE SINGOLE Ua M T o B BET O RELATIVI
IMPEGNI DI SFESA.

1) ARACO DEI COLORI PER GLI IMMOBILI COMPRESI NEL F.d.R.

Le Ffinalita del Fiano di Recupero del patrimonio
edilizio esistente congistono nel superamento delle
condizioni di degrado nonché nel conseguimento:

a) della valorizzazione degli assetti sociali ]
produttivi esistentij;

by delle utilizzazioni ottimali & compatibili con i
caratteri degli immobilis

o) del soddisfacimento delle esigenze residenziali ed il
recupero delle attivita produttive storicamente
presentiy

d) della dotazione di servizi pubblici g collettivi
secondo gli standard di legge;

@) della tutela e della valorizzazione dei caratteri
culturali, ambientalil e di testimonianza storica
degli edifici, nonché delle aree di particolare
valore passaggistico.

Gli interventi di recupero del patrimonio edilizio

esistente si articolano secondo le successive tipolaogie:

A opere di FRestauro, distinto in: scientifico, critico
ed integrale;

B) opere di Ristrutturazione ediliziag

C) opere di Risanamento conservativo:

D) opere di Rigqualificazione ediliziag

E) opere di Demoliziones

oltre che:

~ opere di manutenzione ordinariag

— opere di manutenzione straordinariaj

consentite dagli artt.® e 27 rispettivamente della

L.19/77 & della L.457/78; attuabili nella generalitd

degli edifici compresi nel Fiano di  Recupero con le

agevolazioni previste dall’art.33 della sopra citata

L..457/78.

Fer gli edifici per i quali il recupero si attua
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Art.

Art.

4

attraverso interventi di restauro & fatto divieto di

realizzare opere di manutenzione straordinaria.

11 Piano di Recupero trova attuazione :

1) Attraverso l’intervento diretto previo rilascio di
Autorizzazione, (sostitutiva la Concessione), per le
opere di manutenzione straordinaria, non essendo
richiesta per 1le opere di manutenzione ordinaria
Autorizzazione.

2) Attraverso 17intervento unitario di iniziativa
privata o pubblica esteso ad una o pid unit& minime
di intervento delimitate con apposito segno
grafico (F1-Tav.?) <con le modalita previste
dall’art.2B8 della legge 457.

3Z) Attraverso 1’intervento diretto previo rilascio di
Concessione gratuita nei casi previsti dall’art.9
commma b, d e c. della legge 10/77. .

4) Attraverso un programma di recupero urbanistico di
iniziativa pubblica o privata esteso ad uno o pid
comparti omogenei (unitd culturali) per la
salvaguardia e 1’adeguamento dell’insieme edilizio-
urbanistico costituente 1l comparto, comprese le
pertinenze private non edificate, ed il tessuto
viario connettivo minore.

5) Attraverso l'intervento pubblico da parte del Comune,
per la realizzazione delle opere di adeguamento della
viabilitd e degli standard funzionali, e delle opere
di arredo urbano.

Agli effetti del precedente art.4, hanno valore

assolutamente vincolante:

a) i perimetri delle aree destinate alla realizzazione
di interventi di interesse collettivo (F2-Tav.3:,
F3—Tav.11)§

b) i perimetri delle unitd minime d’'intervento in cui &
prevista l1*attuazione del Recupearo attraverso
progetto organico esteso all”intero complesso
(Fl=Tav.9)3

) le indicazioni delle demolizioni totali o parziali
per manufatti ed edifici impropri, fatiscenti o
costituenti pericolo per la incolumitd pubblica,
ostativi all®adeguamento della viabilitd (F1-Tav.%9).

Sempre agli effetti del precedente art.4, hanno valore

indicativo:

a) i perimetri delle aree e dei complessi costituenti
comparto omogeneo — unita culturali — (F1-Tav.9), per
i quali & previsto 1%adeguamento all’atto della
redazione dei programmi attuativi di cui al punto 4
del citato art.4;

b) le tipologie d'intervento indicate nella tav.%.
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Art .

7

Interventi soggetti ad Autorizzarions - domanda di
Autorizzazione.

Sono soggette ad Autorizzazione, rilasciata dal Sindaco
s richiesta degli aventi titolo e nel rispetto delle
presenti norme, tutte le opere di manutenzione ordinaria
di cui al precedente art.? con la sola esccezions  di
quelle che riguardano 1%interno delle singole unitd
funzionali, sempre che 1’'esecuzione delle opere previste
non compeorti la variazione delle destinazioni duso  in
atto.

Sono altres! soggetti ad Autorizzazione tutti gli
interventi oli manutenzions straordinaria la cuil
ezecuzions non comporti 17allontanamento degli occupanti
delle unitd di  intervento e/o la modifica della
destinazione di uso in atto. 2

Listanza, intesa ad ottenere 1’auvtorizzacione, redatta
in carta da bollo, dovrd contenere tubtte le indicazioni
per 1'esatta individuazione dell’unita aoggetto
dell *intervento, nonché le generalitd del richiedente ed
il titolo di godimento; con la precisazione, sotto la
personal e responsabilita del richiedente, mhe gli

interventi da realizzare non comportano l'allontanamento
degli occupanti & la modifica delle destinazioni dfuso
in atto.

La domanda, inoltre, dovrd essere corredata da wuna
relazione tecnico—-illustrativa deid lavori da essguire
con particolare riferimento ai materiali esistenti & da
impiegare.

Concessions ad editigare.

Tutti gli interventl da realizrzare sugli immobili
gsecondo  la classificazione tipologica riportata negli
articoli precedenti sono subordinati al rilascio della
concessione ad edificare da parte del Sindaco, con la
snla esclugione delle opere di manutenzione ordinaria
guelle di manutenzione straordinaria di i Al

precedente art. 7.

Domanda di Concessione ad edificare,

La domanda intesa ad ottenere la Concessione, redatta in

carta da bollo & Firmata dal proprietario o avente

titolo, deve essers indirizzata al Sindaco.

Nella domanda devono risultares esplicitamente:

a) le generalitd ed il domicilio del richiedente, =e
guesti € persona fisica; l'indicazione della ragione
sociale, della sede &8 del legale rappresentante se si
tratta di persona giuridicas

b)Y lYindicazions toponomastica ed il numero civigo
relativo a ciascun accesso dell  immobile da pubblica
via;

c) 11 titelo di godimento dellimmobile nonché la

destinazione d uso attuale o previstas
d} la categoria di intervento alla guale appartengono i
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lavori che si intendono intraprendere e 1 impegno a
rispettare le norme di attuazione; .

l1'indicazione delle unita abitative oggetto
dell"intervento che risultano occupate, del numero
degli occupanti preesistenti all’intervento nonché
quelli previsti dopo l%intervento, nonché di quelli
da trasferire con la specificarione se si tratta di
trasferimenti provvissori o definitivig

17impegno a comunicare la data di inizio ad
ultimazione dei lavori, il nome del direttore dei
lavori ed ogni eventuale cambiamento.

Art. 10 -~Documentazione ed elaborati di progetto a corredo della
domanda.

A

corredo della domanda, oltre alla documentazione

richiesta dal vigente R.E., devono essere allegati i
seguenti elaborati che ne formano parte integrante:

0

4.)

&)

stralcio della mappa catastale in scala non inferiore
a 1:300 con l7evidenziazione dell’immobile per il
guale wviene richiesta la concessione anche mediante
lindicazione dei relativi numeri di particelle o
della toponomasticas

stralcio della planimetria degli interventi in scala
non inferiore A 1500 con l*evidenziazione
dell’isolato o della parte di esso a cui & rivolto
17intervento e l17indicarione dei riferimenti numerici
di Fiano e del comparto di appartensnzag

stralcio di tutti gli eventuali elaborati grafici dij
Fiano riferiti all unitd oggetto dellinterventoj
planimetria 1in rapporto non inferiore a  1:200  con
rappresentarione dell*isolato a2 cuil i rivelto
l7intervento e delle aree, degii immohili e delle
infrastrutture rilevabili nel raggio minimo di 20 ml.
dal perimetro dell’isolato interessato.

Essa inoltre deve contensre: ITindicazione delle
principali guete altimetriche e degli elementi di
arredo  wbano, la rappresentarione completa delle
dipendenze di uso esclusivo a/o0 di  uso ML E
(giardini, orti, chiostrini, spazi all’aperto) e di
uanto occorre  a chiarire 1 rappeorti tra 17unité
edilizia interegssata ed i1l sup intorno L ano
(ingress1, essenze vegetalli, pozri e cisterne a cielo
aperto, recinzioni, etc.)j

serione schematica guotata, in rapporto non inferiore
a 117300, eseguita in corrigpondenza della parte
cggetto dell’intervento ed estesa al suo perimetro
esterno per almenp 20 ml. sia a monte che a vallesg
disegni relativi allo stato di fatto e di progetto,
in rapporto non inferiore a 1:100, delle piante di
tutti i piani, del sottotetto e della copertura con
17indicazione diz

- guote altimetriche e planimetriches:

- superfici nette e destinazioni d'uso dei localig

~ dimensioni di tutte le aperture;

=~ locali adibiti a servizi igienici con gli ingombri



7}

£3)

degli apparecchi

= Ipcali destinati = a centrali termiche con
l’ubicazione e dimensione delle canne fumarie:
- strutture portanti (murature,  caf i U erc.)

distinguendo opportunamente con campiture diverse
le strutture che si intendono conservare, gquelle
che i intendono demolire e ricostruire = guelle
ingerite ex novoy
- strutture ad arco ed ambienti coperti a volta
(anche non portanti)g
- pavimentazioni, recinzioni, arredi saterni,
pozzi, essenze vegetali, ecc., relativamente alle
dipendenze.
Le piante della copertura devono contenere il senso
delle falde e delle pendenze, i volumi tecnici, i
camini, le gronde ed i relativi punti di calata dei
pluviali, i lucernari, ecc. :
Nel caso in cui  1'intervento preveda 17aggregazione
di unitd funzionali contigue, anche se le opere da
esgguirsi riguardano wuna soltanto di dette wnita,
i grafici devono riguardare tutte le unitd destinate
all accorpamento con 17indicazione della destinarione
d’uso;
disegni gquotati relativi allo stato di fatto e di
progetto, in rapporto non inferiore a 1:100, delle
sezioni dell’unitad di intervento messe in relazione
agli edifici fronteggisnti rispetto alle altezze ed
alle distanre fra i fronti. Le sezioni devono essere
in numero necessario alla completa comprensione
dell’opera s comungue in  pumero ol almeno  due,
eseguite  1imn maniera che siano ortogonali fra loro @

che 1in  almeno wuna di esse  siano rappresentati i
caollegamenti verticali principalis le tracce di dette
gaxioni devono essere chiaramente leggibili e
disegni di tutte le piante. Le sezioni, inoltre,

devono contenere l'indicacione delle guote dei  vari
livelli riferite al piano di campagna originario o
sistemato, alle strade ed agli spazl esterni monché
le dimensioni complessive dell’unitsd di intervento
@ delle sue parti principali sia interne che seterne,
1’altezza netta dei piani, lo spessore dei solai  al
rustico ed al finito, le dimensioni degli sporti @
delle parti aggettanti (balconi, gronde), i oolmi
delle parti al di sopra della linea di gronda, i
volumi tecnici eccedenti le coperture (canne fumarie,
abbaini; etc.);

disegni, in rapporto non inferiore a 1:100, relativi
allo stato di fatto e di progetto dei prospetti
dell’unita d’intervento, completi di riferimenti agli
editici circostanti, al terreno ed alle sue eventuali
modifiche @ sistemazioni. I prospetti devono
riportare l'indicarione delle aperture complete di
ornie e serramenti, delle opere in ferro e balaustre,
delle cornici e cornicioni di gronda, della copertura
degli elementi da guesta emergenti guali camini,



abbaini, volumi tecnici;j

?) disegni, in scala non inferiore a 1:20, di elementi
decorativi e particolari architettonici anche se
isolati, nonché di particolari eapcutivi con
l"indicazione dei materiali impiegati;j

10 documentazione fotografica dellunitd dfintervento
nal suo insieme e nei suoi dettagli architettonici e
decorativi esterni ed eventualmente interni, nel
formato minimo di cm.1Z3x:18:

11) relazione tecnico-illustrativa delle opere da
eseguirsi con l%indicazione dei tempi e delle fasi
d*attuazione dellintervento e la definizione delle
tecniche costruttive, dei materiali che si intendono
utilizzare con particolare riguardo per quelli che
concernono  le finiture esterne dei fabbricati, del
tipo di finanziamento.

Tutti gli elaborati richiesti dovranno essere - allegati
in triplice copia.

Art., 11 -Determinazioni del Sindaco, titolarietd ¢ termini di
scadenza della Concessione.
La Concessione edilizia viene rilasciata dal Sindaco neid
tempi e con le modalitd previsti dalle leggi e dai
regolamenti vigenti.
L.a Concessione edilizia & personale ed & valilda
esclusivamente per la persona fisica o giuridica alla
guale & intestata.

Il termine per l1%inizio dei lavori non pud essere
superiore ad un anne dalla data di emanazione del
provvedimento ed il termine entro cui 17" opera  deve
ezsare ultimata non pud superare tre anni dalla data
suddetta.

Art. 12 ~Modalitd di attuwazione.
Gli interventi previsti dal presentes Fiano sono inseriti

ned Frogrammi Fluriennali di  Attuazione, (] il
all*art.32 della legge del 5-8-1978 no 457, ed ai
digsposti della Legge Regionale del 31-12-1979 no 15,

aventi la funzione di coordinamento degli interventi di
iniziativa pubblica e di guelli i imiziativa privata
nell”arco temporal e fissato dall*Amministrziones
Comunal &,

Art. 1% =Interventi di iniziativa pubblica
Gli interventi di ipiziativa pubblice mogssonn essere
attuati dal Comune direttamente o con l17ausilio di

operatori pubblici, wkillizzando 1 fondi i Lt

all’art. 4 lettera o della legge 457/78 o anche i $ondi

di cui allart.1? della legge 10/77 - medianteo:

a) Piano per 1'Edilizia Economica e Popolare, ai sensi
della  legge del 18-4-1968 no 147 e SUCCeEsslve

modificazioni ed integrazioni;

D) progetti dintervento Finalizzati al recupero deal
patrimonio edilizio esistente di proprietd degli Enti
Fubblici noncheé di  interventi di rilevantea [
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preminente interesse pubblico anche mediante il

convenzionamento con i privatij

c) progetti d°intervento per 1" adeguamento  delle
urbanizzazioni:

d) interventi da attuare, mediante 2sSpProprio ed
occupazions temporanea, previa diffida, nei confronti
dei proprietari delle unitd minime di intervento
assoggettate alle opere di recupero di cui allart.4
delle presenti norme, conformemente alle disposizioni
dell’art.28 della L.457/78.

Il Comune, in relarione all’evolversi delles
situazioni, ha la facoltd di individuare immobili,
complessi edilizi, isolati ed aree da destinare ad
Edilizia Economica e Popolare con le modalitd e
disposizionil gdi cui alla citata Lo 167462 @
SUCCess1ve modificazrioni ed integrazioni. L.a
progettazione esecutiva, da realizzare conformemente
alle disposizioni normative del presente Fiano in
relazions alle categorie d’intervento cui SOM0
assoggettati gli immobili, e la realizzazione delle
opere possono essere fatte direttamente dal Comune o
tramite 1°Istituto Autonomo Case Popolari.

Gii immobili egpropriati entramo a far parte del
patrimonio indispensabile del Comune ad eccezioneg
delle aqguote da cedere in proprietd secondo il
disposto dell'undicesimo comma dell®art.?35 dmlla
l.egge del Z22-10-1971 no B&F. lLe abitazioni a8 tal fine
recuperate verranngo concesse in locazione, anche
mediante rotaziong dei nuclei familiari, ai sogogethi
aventi 1 redguisiti di legge per 17assegnazions

alloggio di tipo economico popolare
Il Comune provvede alla qletemaglmne definitiva o
tempnranma dei nuclei tamiliari, anche nel s B im
cui gli interventi prevedono la ridurione delle units
abitative, nonché adotta tutti i provvedimenti per la
prosgecuzione delle attivitd economiche 2ot ate
neglili immpbili: interessati dagli interventi,
~Comparti Edificatori.
L*Amministrazione Comunale, a norma e per gli  =ffattd
dell”art.23 delia kel promuove  oli intervents
rivelti al recupsro contestuale di pidd wunitd minime
d”intervento, i imterd izolati o i coymorar

edificatori, incoraggiando la formazione di consorzi i
praprigtari .

& formare 11 consorzio bastesed il CONCOrsn el
propristari rappresentanti, in  base allimponibile
catastale, 1 Z/4 del valore degli immobili. I consorzi
cost z*itu1ti COnSESEgULFanno la miena

i
it

;‘i’ I]

disponibil delle aree e dei fabbricati mediante
1'es proprlazlmﬁe degli  immobili dei proprietari  non
aderenti.

-Deastinaziont d uso,
Nei diversi immobili ricadenti all®interno del perimetro
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art.

del presente Fiano sono consentite le seguenti
destinazioni d’uso:

- residenziales
- di servizi afferenti le residenze (locali per
depositi, cantine, garage, centrali termiche,

legnaie)

- artigianale f{artigianato di servizio, artistico e
piccole unitd produttive, con gsclusione delle
lavorazioni nocive, rumorose, inquinanti e comungus
incompatibili con la residenza)lg

- commerciale (negozi ol vendita, commercio al
depttanlio specializzato, s2le U1 esposizioned:y

- direzionale {attivitd amministerative, creditizie,
assicurative, culturali, ricreative, professionali,
associative, ecc.).

-~ di smervizio (bar, ristoranti, trattorie, locande =2
pensioni)s -

N gservizio ed attivita snciali (mervizi =l

attrezzature collettive).
Non & consentito 17uso abitativo dei locali interrati o
seminterrati.
I locali  interrati pPOSsS0Ono psseres utilizzati
gsclusivamente per servizi afferenti le residenze
il cui uwuso non comporti  la  permanenza di persone.,
I lopcali seminterrati possone essere ubtilizzati per
attivitd di tipo artigiamale, purché abbiano buoni
requisiti di digienicitd e siano sufficientemente aerati,
illuminati & isolati da umiditd ed infiltrazioni.
locali di zobttotetto possonn essere 1l 80 B T 5 i
solamente come depositi oocasionali, avvero possong
sssere abitabili a condizions che siano termicamente
ignlati e che l'altezsa media rmnon sia inferiore a
ml. 2,50 & 17altezza minima non sia inferiore a ml. 2,40
nel casn i sottotetti corn solaio a copertura
orizzontale.

1& ~Faramento esterno degli edifici.

e supsrfici esterne delle muratuwre degli edifici
dovranno essere trattate con intonaco frattazzato,
ruvido o lavorato (zocceolature., cornigi, modanature,
lesens, bugnati, 2co.) con la s=ola eccerione per le
murature realizzate ocon pietre "as  faccis  wvista'; 1 e
evaentual i colorazioni, con  esclusione delluso clem
granigliati plastici e simili, dovranno essere scelte
tra 1la gamma fornita nell " apposito elaborato
& i . S S ST A AR

& stato, inoltre predisposta una gamma
di tinte, scelte per settori, & cul dovranno attenersi



. gli immobili compresi nel F.d.R.

: Brt. 17 - ami i esterni - opere in ferro.
prescritta la conservazione, il restauro e/o il
rifacimento di serramenti di particolare pregio gquali
qguelli in legno ad intarsio o intagliato.
I serramenti delle aperture dei vani porta e finestra
incorniciate con pietra da taglio dovranno BEEErE
] realizzati esclusivamente in legno, ripetendo, ove

Lomiakivi uelli esistenti od originari.

@eticy. Fer 1 locall a piano terreno € possibile
ilizrazione di serramenti in ferro-finestra e di
cancelletti estensibili; gli avvolgibili in metallo sono
congentiti nei casi strettamente necessari (negozi,
depositi di dipendenza funzionale di unitd commerciali).
E’ prescritta la conservazione di tutte le opers in
ferro battuto o di pregio artistico esistenti (grate,
ringhiere, cancelli, ecc.). Fer la loro realizzazione,
in caso di sostiturione o nuoveo inserimento, non &
= consentito 17uso di profilati in alluminio, alluminio
anodizzato, ferro zincato uwtilizzati da soli od  anche
con pannellature metalliche, wvetri retinati o altro
materiale.

Art. 18 —-Manti di é@péfturﬁ;z_raccﬁita di_aﬁqu9nmﬁtﬂﬁﬁ$rhe.

il convogliamento dells At
clusn 17usg di canali di gronde & 0 di
1

Fer la raccolts sd
meateoriche & osooly
pluviali in matsrisa
all"esterno.

g2 plastico aualora vigibhili

Art. 19 ~Pavimentazioni.
11 rifacimento /o l'integracione delle pavimentarioni
esterne delle cortl = del cortili deve sssere fatto con
materiale originaric, o sscondo prescrizionl el
presente F.d.R. sia rnelle forme che nella composizione
gei disesani.
La sistemazione, la manutenzione, il rinmnovo @ 1a
realizzazione delle pavimentazioni di vie ee/0 spazi
pubblici devono attensrsi alle indigazioni illustrate
nella F4-Tav. 12,
TITOLD IV: NORME FARTICOLARI.
.
.

-



fArt.

Art.

Art.

20

21

Lo o

!

~Fondazioni.

Fer le nuove costruzioni 2 nel casi di demplizione e
ricostruzione degli edifici le strutture di  fondazione
dovranno essere realizzate conformements alle norme
tecniche per le costruzioni in zona sismica.

Fer le riparazioni sugli edifici in muratura prima di
procedere alle riparazioni delle strutture in elevazione
deve essere accertato lo stato di consistenza delle
fondazioni in relazione alla natura del terreno &
conseguentemente si  deve provvedere alla esecurione
delle necessarie opere di consolidamento.

=Murature.

Non & consentita la sostiturzione parziale di strutture
murarie con elementi strutturali intelaiati in c.a. o in
accialo, CVVErD & consentita T'utilizzazione di
strutture intelaiate nel caso di d@m011¢1mne totale e
ricostruzione degli edifici.

MNel caso di  degrado irrimediabile & AMMBESSA la
sostituzione di tratti di muratura con wna MUY S
muratura anche se realizzata con materiali diversi, o la
totale demolizione e ricostruzions delle murature

interessate.
E* possibile la demolizione di parti anche strutturali

che risulting sstranees all”organismo originario
(superfetazioni), nonché, peEr ey ripristino di
situazioni originarie, la demolizione & sostituzione di
tramezzi 2 tamponature (anche di Apertire) che non
collaborino alla statica,

La supsrficie esterna delle muwrature doves moEer e
pobetta con intonaco tenendo conto di guanto disposto
al I pomma dellart.l1é delles presenti norme.

Sono consentiti interventi rivolti al CQPEQlidam@ﬂtQ
ztatico ed all’adeguamento antisismico delles strutture
(formaziona i cordoli, anposlzioni di tirvanti,
formazione i paretine 1in Cc.5%. . 1niezioni cli miscale

b

Orizzontamenti.

Efmossibile la sostitusione del sola; le  cuwi  parti
risulting deteriorate anchs con materiali diversi - ar
esclusiong degli interventi oi Festauro, per 1 ouali, in
caso ol sostiturions,. deve sssre mantenuto anche i1
materiale — consservando, compatibilmente alle esigenze
gall *intervento, la atocsaa tessitura ol el Lo
snstituito.

Tutte lg strutture a volta & 3d arce devono essere

mantenute & deve essere assicuwrata la loro statica
medi ante apposizione di cinture, chiavi 8 tiranti.

In nessun caso & ammesso praticare 1n esse passaggli  per
cellegamenti wverticali di gualsiasi dimensions & tipo,
compresi 1 vani per 1 montacarichi o portavivande,

E* consentita la sostituzione delle struttuwre ad arco
a wvolta qualora gqueste =siano interessate da gravi
dissesti.



- Sono consentiti  interventi rivolti al consolidamento
statico ed alladeguamento antisismico delle strutture.

- Art. 23 erture.

sentita la ricostruzione parziale o totale delle

'fiu a dmgii eﬁ:+1ci can fatmlté di aastltuzlmne

1mﬁaata @ d1 colma & dallé dlrezzﬁnﬁ ﬂ:
pe : salvo gquanto prescritto nella normativa
r1far1ta alle varie categorie.

E* prescritto nei casi di sostituzione delle strutture
di copertura la realizrazione di cordoli di sottotetto
19 3 o o 23

sentiti  interventi rivolti ad ottenere
] i antisismico delle coperture
Non & ammasse strutture spingenti in capmrtura.

perture @ sporgenze.
prescritta la conservazione di tutte le aperture
esigtenti incorniciate con la pietra da taglico (guali
- portali trilitici o con architrave ad arco intero o
ribassato, portali con lunetta, ovali, fFfinestre con
ornie in pietra di gualsiasi forma e fattura, monofors
in pietra monolitical,

e ; : 1 Wk - itelz) . F
possibile la modifica di finestre in balconi R
romans, Ccon sporgenza massima della soglia non superioe
a cm.20 & con ringhiera in ferro battuto realizzata =
giorno, solamente ng1 ocasi dettati da necessitd o
ordine igienico per 11 recuperno abitativeo di vani.
l.e eventuali ornie e cornici di nuova fattura doveannn
egsere realizzate con materiali compatibili con guelli
delle aperture esistenti.,

Non & consentita: 1a costruzione ol nuove sporgenze di

- gqualsiasi tipo 20 & gualsiasi altezra dal suolo salvo
gli sporti di gronda, = cornici ed i cormnicionis la
Fimozione &2 1a ?QEtitU:Tﬁ”Q‘ ze2 non con 1o stesso
materiale di quellp ssistente, di aggetti, mensole =
davanzali in pietra da taglio.
E* prescritia la ricellocazione 1n opera dei davanzali
in pietra da taglio esistenti per gli inteventi previsti
al precedente Po comma,

fArt. 25 “aluami Teonici.
La sistemazione dei volumi tecnici la cui realizzazione
2 zi rende necessaria al  recupero funzionale deqgli
immobili  deve essere curata in modo da nen costituire



pregiudizio per la validitd estetica dell’insiems
architettonico.

i consentita la realizzazione di CANMNE fumarie
v all’esterno degli edifici esclusivamente nei casi in cui
non =ia possibile costruirle all’interno ed il
consolidamento delle strutture verticali portanti

ricHieda 1 eliminazione all®interno delle murature dei
vuoti dei condotti.

Art. 76 -Farticolari architettonici e decorativi degli edifici.
e fattn obbligo di CONServare, ripristinare o
integrare tutti gli elementi architettonici e decorativi
degli edifici anche se isolati quali cornici sagomate e
cornicioni di gronda, stemmi, fregi, logge, decorazioni
ad intonaco ed ogni altro elemento di fregio artistico.
Nel caso in cui gli interventi prevedano 17adeguamento
dell'alterza esterna degli edifici & fatto obbligo di
CONSarvare le cornici ed i cornicioni di gronda
tradizionali alla guota originaria oppure di ripetere i
motivi alla nuova linea di gronda.

TITOLO Vi NORME FINALI E TRANSITORIE.

Art. 27 -Decoro degli edifici.
Tutti gli edifici e relative aree di pertinenza dehbono
mzsepre mantenute in condizioni tali da assicurare 11
decoro. l7igiene & la sicurezza pubblica.

Gulle Ffacciate degli edifici di interesas storico
ambientale /0 prospicienti le principali vie o piazze
non eonn  ammesse  installazioni di ocavi  elettrici e
telefonici & vista, tubazioni, nannelli pubblicitar:,
insegnes canalizrazioni in geners le guali non siano

armonicamente inserite.

E* mprescritta lPeliminasions ded locali

o comunouse esterni alle abitazion.,

% L*amministrazione Comunale predisporrad 1°apposizlione 2
1a marnutenzione dr appositl spazd 1

=
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Art. 28 —Impianti termlici.

8213 impianti termici devono ezssre realizzati in
canformitsd alle wvigenti dispeosizioni i materia oon
particolare riguardo a guelle oontro I1Tinguinamento
atmosferico ~ Legge del 13-7-1946 n, 610 - 8 guelle per

1a zicuresza @ la galubrits,

Art. 29 -Disciplina per il ritrovamento dei reperti.
Se nel corso di lavori di gualsiasi  natura  avvengono

~ ritrovamenti di pezzi oelementari  lavorati, soulture,
lapidi o altro materiale la cui tutela e nraprieta
2 pubblica non siano stabiliti dalla legge se ne deve

. rurare la collocazions sul posto denuncisndons il valore
documsntario.
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le indicazioni riportate sulle planimetrie dintervento
del Fiano di Recupero.

Fer guanto non esplicitamente specificato nelle norme di
attuazione del presente Fiano si fa riferimento alle
disposizioni del Regolamento Edilizio, a tutti i
regolamenti e alle norme di legge vigenti in materia,
noncheé alle leggi e alle norme vigenti in zona sismica.

ALLEGATI:
CATEGORIE DEGLI INTERVENTI.

Gl i interventi di recupsero del patrimonio edilizio
esistente previsti dal presente Fiano si distinguono ai
sensi  dell’art.Zl della legge no 457 del §-B-1978, in:
1) Manutenzione Ordinarias

2) Manutenzione Straordinariaj

Z) Restauro Conservativo Integrale;

4) Restauro Scientificog

5) Restauro Criticog

&) Rizanamento Conservativo:

73 Rigualificazione Ediliziaj

#) Ristruttwazione Ediliziasy

) Demoliziones

10) Ripristino Tipologico.

Manutenzione Ordinaria.

Si intendono interventi di Manutenzione Ordinaria guelli

che riguardano le opere di riparazione , rinnovamento

spetituzionse delle FfFiniture degli edifict & guelle

necessarie ad integrare o mantenere in efficienza gli

impianti tecnologici esistenti. @ Tali interventi si

intendono limitati alle ssguenti opere:

a) tinteggiatura e/o ogni altro trattamento
delle pareti, degli infissi, = delle p
internes

by ripresa o rifacimente integrale degli intonaci
intermis

o) riparazioni. rifacimenti parziali o sostituzioni di
pavimentarioni interne;

d) riparazioni., rifacimentli parziali, sostituzioni o
posa in opera di rivestimenti interniy

) riparazioni e trattamento delle controsoffittature
non portantis

f) riparazioni o sostituzioni di intfiss: © 2 serramenti
internis

g} bonifica delle murature e dei vespal, comprensiva di
Dl DEEra di impermeabilizzazione tesa alla
creazione di  idonee condizioni igieniche negli
ambientiy

h) tinteqgiatura e sostituzione di parti o rifacimento
totale degli infissi esterni, con la prescrizione del
rispetto del materiale & del tipo e colore di el la

esistenti S originalio Fipresi da quelli

zsuperficiale
ravimentarloni



2) -

tradizionalig

i) tinteggiatura delle superftici esterne dei fabbricati

nel rispetto dei valori cromatici ambientalis

1) ripresa, sostituzione e rifacimento degli intonaci e
dei paramenti esterni compresa ogni lLavorazione
particolare (restawo di cornici e stucchi, opere in
pietra, 1in laterizio, ecc.) con l7obbligo della
ricomposizione dello stato esistente con materiali e
Sagomej

m) tinteggiatura, riparazione o sostituzione di parti
metalliche quali ringhiere, inferriate, parapetti,
cancelli, ecc.;

n) ricorse del manto di copertura e della piccola
orditura dei tettis

o) riparazioni e/o sostituzioni parziali dei -manti di
copartura con l'obbligo che le sostituzioni vengano
fatte con materiali aventi le stesse caratteristiche
di guelli preesistenti:

p) riparazioni deli manti di imparmeabllizzante e
sostituzioni parziali della pavimentazione delle
coperture piane; .

gq) sostiturions di partl deteriorate deil sistemi  di
smaltimento delle acgue piovane (pluviali, grondaie e

simili);

*) riparazione, sostituzione e integrazione dai
serbatol (odelle cassette di  distribuzione, el le
canalizzazioni 0o tubazioni di addurions,
distriburione & scarico, dei pozzetti di raccolta
di ispezione, tdegli apparecchi igienico-sanitari,
delle canne di asraziorne & dispersions  de:l Fumi
delle gentrali termiche e di ogni altra aper s
relativa agli impianti idrici, elettrici, telefonici,
di riscal damento, = genza che comportino La

creazione od1l nuoyvi ovolum: technioci.

Gli interventi manytanzione ordinaria =1 applicann
tutti gl editicr o narts di essl,. ricadenti allinterne
tel perimetro del &faro, secondo guanto riportato nelle

presenti norme,

Manutenzione Stracrdinaria,

851 intendono interventi g1 Manutenzione Straordinaria leo

opere 2 l8 modifiche necessarie per  cipnovars i

sostituwiwre parti  anche strutturali degli edifict,

nonché per realizzare od integrare i servizi iglienico-~

ganitaci @ tm:ﬂglmglzl. zampre che non alterino 1 wvolumi

e le supertfici delle singole unitd immobiliari & non

comporting modifiches dWRT? destinazioni duso.

Tali interventi, comprensiyv

Ordinaria, =i intendono co

a) moditica o nuove coshtrus
non portantig

b} rinnovamento e sostiturione di  controsoffitti non
praticabilis

c) consolidamento e/0 sostiturions di parti delle
strutture portanti verticali esterne /0 interne,

{F"

i delle opere di Manutenzione
f limitatis
1one di tramezzature interne



mantenendo la loro originaria funzione e posizione
nel sistema costruttivo e distributivo dell’edificio,
senza alterarne le caratteristiche tipologiche:

d) consolidamento e/o0 sostituzione parziale o totale
delle strutture portanti orizzontalis

@) consolidamento, spstituzione () insarimento di
elementi strutturali di collegamento verticales

) ratforzamento, anche con nuovi elementi di sostegno,
graffatwe e staffe, di singole parti strutturali;

g) sostituzione parziale o totale, anche con materiali e
tecnolagie diversi, delle strutture di copertura con
17obbligo del rispetto delle guote dimposta e di
colmo delle +falde, nonch® della lorg direzione di
pandenzag

h) realizzazione totale dell’intonaco esterno:

i) rifacimento totale del manto di copertura dei tetti e
de1 sistemi di raccolta & smaltimento delle acoue
piovaneg

1) rifacimento dei rivestimenti delle superfici piane di
copertura, Compress ogni opera di
impermeabilizzazione ed 1 massetti di pendenza per il
deflusso delle acguse pilovane;

m} aggregazionlt e disgregazioni di wunitd abitative =12
in verticale che in orizzontale o accorpamento di
vani con destinazione attuale diversa da guella
abitativa mediante aperture internse e collegament:
verticali senza alterazione dei caratteri tipologic:
e delle principali strutture degli edificis

n) realizzazione di nuove aperture /o adeguamento =

modifica di guslle esistenti per  migliorare Le
condizioni 4 agrarzions ed i1lluminazione cleggl 1
amblienti secondo gquanto  sventualmente prasceihto
negli elaborati grafici e conforme all®art.24.

o) ampliamento dei BEryL T igienico-sanitari @
adeguamento deglli 1mplantisy

p) destinazione ¢y ur 1 COmpresl nallfunits
funzionale ai sery 3

g} realizzazione degl

cneleogici mancanti o
integrasiong di guellj 2 8
r) opere acceszorie 5 edifici ezistenti ohe Ty
comporting aumento di valume o di  super$ici  wutild
quali 1% impdanto di ascansori, FECLNEION
sigtemazioni esterng, muri di cinta o di sostegneo,
= o g
Gli interventi di Manutensions Straordiparia =
amp11VQHc a tutt: gli edificr o parti di essi, ricadenti
allinterno del perimetro del Piano, con esclusione oi
qualll per 1 uali 1l recunerog =i attua attraverso
interventi s restauro gsoiantifico congervativo
integrale, secondo guanto riportato nelle presenti norme,

Restauro Conservativo Integrale.

Fer interventi di Restauro Conservativo integrale si
intendono guelli rivolti al ripristino, ispirati E:1
crriteri oi assolutn rispetto delle caratteristiche



originarie e della funzionalitd di un edificio, o di un
insieme di edifici, a contenuto storico od artistico,
riteribile ad aspetti ed interventi strutturali,
tipolegici o di completamento.

Tali interventi, oltre a quelli di manutenzione
ordinaria comprendonos:

al
b)

c)

d)

=)

11

(o]

R

i)

1)

m?

consolidamento delle strutture di fondaziones
consolidamento, ripristino, rinnovamento (limitato a
parti dissestate e/o fatiscenti nel rispetto delle
tecniche costruttive e dei materiali tradizionali)
delle strutture verticali portanti, sia interne che
esterne;

restauwro, consalidamento (o] spnstituzions con
tecnologie e materiali tradizionali, delle strutture
orizzontali pid alterate o fatiscenti con esclusione
delle strutture voltate o ad arco che vanno
consolidate 0 conserate, oOvvero, nei tasi di
impossibilitd di recupero per gravi deformazioni o
lesioni, demolite = ricostruite nella forma
originaria con tecnologie e materiali tradizionalig
consolidamento, restauwro, ripristino e conservazione
di  tutti gli elementi distributivi, costruttivi,
architettonici, sgtilistici e decoratiwvi o1i rilievo
(guali androni, cortili, porticati, blocchi scale,
ballatoi, soffitti, stipiti in pietra, i e gk 1 0 s P
pavimentazioni, ecc.)s

restauro, conservazione, ripristino delle facciate
degli editici mediante 1'impiego i materiali
e ntecnologie tradizionalis

conservaziong o ripristino nella posizione © nella
forma di tutte le aperture originarie;
consclidamento, restauro, ovvero = nai Casl tii
impossibilitd di recupero — rifacimento parciale o
totale con materili e tecnologie tradizionsli tel le
strutturea el copartura o 17obbligo el 1 &
conservaziong delle guote di imposta & di colmo delle
falde nonché delle direzioni di pendensza col divieto
di praticare aperture nelle falde 2/0 nelle cuinte,
salvo 11 ripristino sufficientemente
della loro situazione originaria modifi
successivi interventiz

ritfacimento parziale o totale dei tetti con 1 ohbligo
dalla conservazione e del riprigstino del manto di
copertura tradizionale, dei cornicioni in lateririo
(coppi) e delle cornici di gronda sagomates
installazione di servizi igienici e cutine anche in
blocchi unificat: dotati el impianti el
condizionamento daria o di ventilazione forrata:
@liminazione dei voalumi formanti superfetarioni e
degli elementi  aggiunti nel tempo alla struttura
originaria dell’edificio e con essa incompatibilig

g prescritto il rispetto assoluto di tutte le quote
plano-altimetriche pressistenti all’intervento con
l?eccerione di quanto eliminato in riferimento al
precedente  punto 1)3 pur consentendo 1 necessari

cat @ da
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adeguamenti tecnologici non & ammessa la modifica
delle destinazioni d'uso attualisg

n & raccomandato 1l restawro e la conservazione
dell "arredo e gdelle suppellettili contenuti
negli immobili e che fanno parte integrante degli
stessi, previa costituzione cli L apposito

inventario. Cid al fine di preservare 17integrité
degli ambienti nella loro originaria conformazione.

Restauwro Scientifico.

81 intendono interventi di Restauwro Scientifico, guelli

rivolti B conservare l17organismo edilizio =] ad

aAsslicurarne la funzionalitd mediante Lin insiems
sistematico di opere che, nel rispetto degli elementi
tipoleogici, formali strutturali, dell’organismo stesso,
ne consentano destinazioni duso con essi compatibili,

Tali interventi, oltre a quelli i manutenzione

ordinaria, comprendono:

a) consolidamento delle strutture di fondazionsg

b) consolidamento, ripristino, rinnovamento (limitato a
parti dissestate e/o fatiscenti nel rispetto delle
tecniche costruttive 2 dei materiali tradizionali)
delle strutture verticalil portanti, sia interne che
esterne:

) restauro, consolidamento o sostituzrions (admip]
tecnologie e materiali tradizionali, delle strutture
orizzontali pi1d alterate o fatiscenti con esclusione
delle strutturse voltate o ad arco che VAanno
consol idate 0 conservate, OVVErD, nel rasi i
impossibilitd di recunero per gravi deformazioni o
lesioni, demolites @ ricostruite nel la forma
originaria con tecnologie & materiali tradizionalis

d} consolidamento, restauro, ripristino = conservaziong
di tutti gli elemeniti distributivi, costruttivi,
architettonici, stilistici e decorativi di rilievo
(guali androni, cortilil, porticati, blocehi scale,

ballatoi, soffitti, stipiti 1in pietra, CorniLel,
pavimentazioni, =co. )

e) modifica degli sgpart  dinterni nel rispetto degli
glemanti shputturall ner rifunzionalizzazioni

coerenti con 1l impranto originario e compatibili  con
gli scopi del Fianog

1 restauro, consaervasions, ripristing delle facgiate
degli edifici mediante 1%implego b materiali
a2 tecnologie tradizionalis

g} conservazione o ripristino nella posizione & nella
forma di tutte le anerture originaries

h) consolidamento, restauro, tvvera =~ nel Casl di
impossibilitd di recupero - rifacimento parziale o
totale con materili e tecnologie tradizioneli delle
strutture di copertura con 17 abbligo della

conservaziong delle guote di imposta e di colmo delle
falde nonché delle direzioni di pendenza col divieto
di praticare aperture nelle falde /0 nelle guinte,
zalvo 1l ripristino sufficientemente documentato



della loro situwazione originaria modificata da
successivi interventi;

i) rifacimento parziale o totale dei tetti con 1° abbllgo
della conservazione e del ripristino del manto di
copertura tradizionale, dei cornicioni in laterizio
(coppi) e delle cornici di gronda sagomatey

1) installaziong di servizl igienici & cucine anche in
blocchi unificati dotati 1 impianti i
condizionamento d'aria o di ventilazione forzataj

m! eliminazione dei wvolumi formanti superfetazioni &
degli elementi aggiunti nel tempo alla struttura
originaria delledificio e con essa incompatibilig

n) & prescritto il rispetto assoluto di tutte le quote
plano-altimetriche dell'edificio presasi stenti
all*intervento con 1 'eccezione di oguanto eliminato in
Fiferimento al precedente punto 113 pur consentendo 1
necessari adeguamenti tecnologici non & ammesssa la
modifica delle destinazioni duso attualiyg

S~ Restauro Critico.

il

81 intendono interventi di  Restawro COritico guelli
miranti a privilegiare 1'interpretarionse che 17operatore
compie delledificio, o di un insieme di edifici, rel la
loro dimensiong fisica e storico-—ambientale,

Tali intagrventi, eltre a guelli di manuteEnzions
orFdinagria, comprandono 1 medesimi interventi preavisti
per la categoria precedente, attuatianche con tecnologie
z materiali non tradizionali.

NMon sono esclusi, per altro, operarioni chs, attraverso
1a s citata interpretazione delles trastormazioni

storiche subite dagli edifici, miring alla rivalutarione

della configurazione architettonica originaria.

Fisanamento Conservativo.,
g 1ntendonao 1ntervent: ol Fri samamentn Copesscvativo

qvm1'i violtl al ripristing 4 alla protezione delle
Fa ) 3

caratteristiche originarie di o owy  edifigi s I Lin
ingieme i edifici di interesse storico-artistico o pid
freqguentemnantse ambisntale.

Tali interventi, oltre 3 nuelli (ha manytenzione

nrdinaria :mmprendunu:

a) consal tdamento, riprisgtinog o sostituzione mediante
demolizione @ ricostruzione di part: delle strutbure
portant: werticall sia interng che esternes

) mostitusione narziale o totale delle strutture
portanti orizzontali con L7 impieco o tecrnologle @
materiali tradizionalis

) consplidamento, restawro ovverts - n[pedl gasi oi
impossibhilita  oi recupera - rifacimento parziale o

totale con materiali e tecnologie tradizional: della
struttura g del manto di copertura con 17obbhligo
della conservazione delle guote di imposta & o1 colmo
delle falde nonché delle direziorni di pendenza col
divieto di praticare aperture nells falde e/o nelle
guinte:
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d) modifica o nuova costrurione di tramezzature interne
non portantis X .

a8) rinnovo, sostituzione, realizrazione ALtutte le
finiture degli edifici, sia interne che esterne, neal
rispetto delle norme sull'uso dei materiali di cui ail
corrispondenti artt. 16/17/18/19 del TITOLD III delle
presenti norme;

£) integrazione & realizzazione del servizi & degla
impianti tecneologici necessari per il risanamento
igienico & per una migliore fruizione degli edifici.

Rigualificazione Edilizia.
E* definita da un insiems di operazionifinalizzate al

recunero di wuna wvalida dimensione qualitativa =]
funzionale delle strutture edilizie - nell’insieme o in
zingole Lloro parti -  Compromesse  da ohsolescenza

funzionale, da degrado & da superfetazioni che ne hanno
stravolto l7originale configuraziona.

Gli dinterventi di rigualificazione edilizia, oltre a
guelli di manutenzione ordinaria comprendono ouelli
previsti psr il Risanamento Conservativo, ma anche tutti

gli interventi ipotizzabili ai +imi di una
interpretazions critico~filologica delle parti
costitutive delledificio. Sono altresl AMMEE S L
inserimenti i PILLC S strutture di collegamento
verticale — sostitutive o aggiuntive di guelle esistenti
=~ ai fini di aggregazione o disaggregazione delle upitd

abitative =zia in verticale che in orizzontale.

Ristrutturazione Edilizia,

i intendono interventi i Ristrutturarione 1

guelli rivolti a trasformare gli  organismi 23

mediante unn  1ns stamatico di opere che E RO

portare ad un assettso 1n tutto od in parte dlv@rqc dal
precedente nella destinazionse diuso.

Tala intervent: , pltre 2 guelli ol manutenzione

prdinaria, comprendono:

#) conselidamento, rinereting o spstituzions med ants
demplizione & ricostruzione di partil delle shruttieres
paortanti verticalil 13 esterne che interpes)

b sostituzione parzialeg o totale delle strutturea
portanti arizzontali anche N I"imniegn ol
tecnologre e materili diversig

) adeguamento dell’altex: utile interna  dei ani
abitativi +$ino ad un massimno di oml. 2, 7O mediant= la
traslazione verticale degli orizzontamenti =
variazione delles guote d’lmpmsta & di colmo delle
falde del tetto serza modificarne 17 andamento;

) modifica & nuova costruzione di tramezzature interne

non portantig

e) consolidamento, sostiturione ] inserimento i
elementi strutturali di D‘legamanto verticale;

£) sostituzione parziale o totale, anche con materiali e
tecnologie diverses, delle strutture di copertiura
secondo le? indicazioni riportate nelle MO e
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tecniches

g) rifacimento o parziale o totele del manto ci
copertura dei tetti e dei sistemi di raccocolta e
smaltimento delle acque meteoriche;

h) aggregazioni e disaggregazioni di unitd abitative sia
in wverticale che in orizzontale /o accorpamento  di
vani con destinazions attuale diversa da quella
abitativas

1) rFealizzazione di nuove aperture sia  interne che

poterrne e/ adeguamento, modidica, traslazione
verticale o orizzontale delle aperture esistenti per
migliorara le condizioni ol a@rariones ad

illuminazione degli ambient: secondo le disposizioni
contenute allart.24;

1} rinnove, sostituzione, realizzazione di  tutte le
finiture degli edifici sia interne che esterne, nel

zpetto delle norme sulluso dei materiali di cwi ai

corrispondenti art.146/17/18/19 del TITOLD 111 delle
presenti normes

m) integrazione e realizzazione del servizi & degli
impianti tecnologici necessari per 1l risanamento
igienico & per una migliore funzione degli edifici.

Demolizioni.
.22 operazioni di demolizione interessano esclusivamente
annessi 0 pertinenze costruitl Con materiali

occasignali, deteriorati o comungue non consoni al
mantenimento del decoro e dellz salute dell’ambiente,
MNed asil o T sard assolotamente  mani festa 1a
necessitd  del suddettl anness: - diebtrs obttenimento di
appoeita concessione (arth., 9-10  delle oresenti Mo me )
-~ sard possibile la loro riedificaziones.

Tali sgifici doveEanno averes carsttere di unitaristd con
17intorng wbano al guale si riferiscono,

Ripristino Tipologico (recupero urbantietico)

Bl g interventi: di Ripristino Tipologico soro rivolti &
tutty gli immobili di recemte costruzione o wvariamente
ristrutturaty ohe costituiscono buona oasts del tessuto
edilizio del Centro Storico e one risultano inadeguati
al carattere architettonico-ambientale del contasto
irbhamo .

Far 1 suddetti immobili & stato vedatto un  apposito
@l aborato (Fg — tav.ld) che sintetisza i caratter
tigologici 2 costruttivi rimvernut dalla tradizione
locale.

I} ripristing tipoleogico, guindi, non tutelas l'ssistente
in auanto riconosce che gli element: tipicl sono  stati

cancellati — nel caso di immobili ristrutturati -, o non

SON0 mal esistiti - nel caso di immobily  di preac et
costruzioneg -4 ma vincola le possibili operazioni future
add una rivisitazione critica dei propri @l ementi

getitutivi.
In particolare nei caszi di interventi di manutenzions



ordinaria , straordinaria o di

caratteri

ristrutturazione i
tipologici restano prioritariamente soggetti

alle presenti norme ed al casellario degli elementi
guida degli interventi.

principali caratteri tipologici sono:

zoccolature e modanature;
cornici, mensole e davanzalig
portali, trabeazioni ed imbottij
cornicioni di falda e romanelle;
cortine e ringhieres;

grate e cancelliy

infissi esterni principalis
pavimentazioni di anditi, androni
comignoli e banderunle;

immagini votive ed espressioni di
battenti e maniglioni.

e cortilisy
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